GONSILIVL LOGAL
545400 SIGHISOARA
Piata Muzeului nr. 7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARARE ANR. 165
27 august 2026

privind vinzarea unui imobil cu destinajia de focuinid,
trecut in proprietatea statului, in baza Legii nr, 112/1995

Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, intrunit in sedinga ordinari,

Ludnd act de proiectul de hotdrire, inregistrat cu nr. 28.512/05.08.2026 si la Consiliul Local
Sighigoara cu nr. 29.336/12.08.2026, de referatul de aprobare, Tnregistrat cu nr. 28.511/05.08.2026, al
Primarului municipiului, in calitate de inifiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare;

Avind In vedere prevederile Hotirdrii Consiliului Local Sighigcara nr. 9/1998 privind infiinjarea
societdtii Apa Termic Transporst S.A.;

Avénd in vedere prevederile Hotdrdrii Consiliului Local Sighigoara nr. 126/30.05.2023 privind
aprobarea delegéirii gestiunii activitafilor de administrare a fondului locativ si spatii cu altd destinajic
decit locuintd aflate In domeniul privat al Municipiului Sighisoara gi in domeniul privat al statului;

Avind in vedere Contractul de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului
localiv gi spafii cu altii destinatie decat locuin{i aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in
domeniul privat al statului, inregistrat Ja Municipiul Sighigoara cu nr. 20.284/08.06.2023, iar la S.C. Apd
Termic Transport S.A. cu nr. 1.297/08.06.2023, aprobat prin MHotdrdrea Consiliutui Local Sighisoara nr.
126/30.05.2023 privind aprobarea delegdirii gestiunii activitiitilor de administrare a fondului locativ si
spatlii cv altd destinafie decét locuin{i aflate in domeniul privat al Municipiului Sighiyoara i in domeniul
privat al statului;

Avand in vedere cd acestui operator de servicii publice, respectiv societiigii Apd Tenmic Transport
S.A., i-a fost incredintata In continuare gestiunea serviciului public de administrare a fondului locativ si
spatii cu altd destinatie deciit locuintii aflate Tn domeniul privat al Municipiuiui Sighisoara i in domeniul
privat al statului, socictate avind ca actionar unic, Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, societate
care asigurf prestarea si a altor servicii §i activitdi din sfera serviciilor publice;

Avénd in vedere prevederile Hotérarii Consilivlui Local Sighigoara nr. 143/26.09.2024 privind
mandatarea societafii Apa Termic Transport S.A. pentru vnzarea imobilelor - locuinte, n baza Legii nr.
112/1995 si aprobarea Regulamentului pentru vnzarea imobilefor - locuinte, in baza Legii nr. 112/1995;

Avand in vedere prevederile lotdrarii Consiliului Local Sighisoara nr. 165/31.07.2025 privind
vanzarea unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute In proprietatea statului, in baza Legii ar. 112/1995
si mandatarea societdi{fi Apa Termic Transport S.A. pentru efectuarea demersurilor in vederea finalizirii
vanzarii de imobile cu destinatia de locuinie, in baza Legii nr. 112/1995;

Avand in vedere prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru regletnentarea situatiei juridice a
unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute n proprictatea statului, cu modificarile si completarile
ulterioare, coroborate cu dispozifiile art. 42 alin. (3) din Legea nr, 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preleate in mod abuziv in pericada 6 martic 1945 - 22 decembrie 1989, republicati, cu
modificirile §i completdrile ulterioare, precum si prevederile Hotirdrii Guvernufui nr. 20/1996 pentru
stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu desfinatia de Jocuinte, trecute In proprietatea statului, republicati;

Avind in vedere prevederile Regulamentului privind vanzarea imobilelor - locuinte, in baza Legii
nr. 112/1995, aprobat prin Hotérdrea Consiliului Local Sighigoara nr. 143/26.09.2024;

Avand I vedere solicitarea de cumpérare a unui imobil — focuintd, In baza Legii nr. 112/1995,
formulat# de chiriasa, titularii a contractiului de Inchiriere;



Avand in vedere dispozitiile din Legea nx. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completirife ulterioare;

Avand in vedere Raportul de specialitate cu nr. 1.644/04.08.2026, ai S.C. Api Termic Transport
S.A., foregistrat la Municipiul Sighigoara cu nr. 28.510/05.08.2026, prin care se propune vinzarea wnui
imobil cu destinafia de focuint, trecut i proprictatea statului, in baza Legii nr. 112/1995;

Avand in vedere Raportul de specialitate al Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Administrarea
Domeniului Public si Privat, inregistrat cu nr. 29.173/1 1.08.2026, cu propunerea de vanzare a unui imobil
cu destinaia de locuinfa, trecut in proprictatea statului, in baza Legii nr. 112/1995;

Avand in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

in temeiuf prevederilor art. 129 alin, (2) lit. “a” §i ht. “c”, alin. (3) 1it. “d”, alin. {6) lit. “b”, alin.
(7) lit. “q”, alin. (34), art. 139 alin. (2) gt a art. 196 alin. (1) lt. “a” din Ordonanta de Urgentd a
Guvernalui nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art, 1. (1) Se aprobid vanzarea imobilului situat in Municipiul Sighisoara, str. Cénepii, ne. 11,
Jjudetul Mures, Inscris in Cartea Funciard ni. 53415 Sighisoara (nr. C.F, vechi 3021), avind numir
cadastral 1472-C1, reprezentind cota de 2/3 din acest imobil de naturi constructie, citre doammna Korban
Mioara, imobil pe care 1l define si in prezent, conform contractului de fnchiriere nr. 716/09.05.1999, asa
cunz a fost modificat i completat prin actele aditionale fncheiate.

(2) Se aproba pretul de vanzare al imobifului prevazut la alineatul precedent, care este de 54.974
Iei, conform Raportului de evaluare fntocmit de evaluatorul autorizat/certificat ANEV.AR, anexa nr. 1
la prezenta hotérdre, pret care va fi actualizat la data vanzirii efective, in situatia in care, contractul de
véanzare nu se incheie In termen de 3 luni de la data adoptirii prezentei hotarari.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire 2 prevederilor prezentei hotirari sc incredinfeazi Primarul
Municipiului Sighisoara i reprezentantii societdtii Apd Termic Transport S.A.

Art. 3. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighigoara, prezenta
hotfirire va fi comunicaty, in termenul prevazut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului
Judetului Mures 5i se va aduce la cunostingi publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.primariasighisoara.ro.

Kreuzep| Byzic e

Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETARUIL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca
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{Prezenia s-a adoptat cu unanimitate de votiF

Prezama s-a difuzat astfel:
1 ex. dos. hotirfni;
1 ex. dos. sedingd;
1 ex. Institufia Prefectuivi - Judeju] Mures;
1 ex. Peimar;
1 ex. Viceprimar;
I ex. Secretar General;
i ex. Directia Arhitect Sef,
1 ex. Compartimentnl Administrarca Domeniului Public §i Privat - Directia Arhitect Sel:
I ex, Compartimentul Buget, Contabililate, Salarizare -~ Directia Economici;
1 ex. Serviciut Impozite, Faxe §i Execatare Creante - Direcfia Economics;
1 ex. Compartimentul Juridic ~ Serviciul Administraic Publick Locali;
I ex, Comisia tehnich mixtd de specialitate pentru analizarea solicitirilor de cumplrare & imobilelor — locuinge in baza Legii nr. 112/1995;
2 ¢x. $.C. Api Termic Transport S.A.
1 ex,
BB.A.
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PORT DE EVALUARE

Tip proprietate: cladire de tip rezidentiala casa de locuit

Adresa: Mun.Sighisoara, Str. Ca

nepii, Nk 13

5 i

{

Proprietar: STAUL ROMAN SI KORBAN MIOARA
Client: KORBAN MICARA
Utilizator: PRIMARIA SIGHISOARA si S.CA.T.T.S.A

Data evaluirii;12.06.2026
Evaluator: Libeg Dorin Victor
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1} Introducere
1.1, Sinteza raportului
Obtectul evaludriis cdadire de tip rezidentiala casa de locuit conform CF cu
Nr53415 Sighisoara, situata in Mun. Sighisoara, Str.Canepii, Nr.11 judeg Miures .

uiui: raport de evaluare explicativ privind calculul pretului

at: Korban Mioara avand ca si utilizator desemnat

PRIMARIA SIGHISOARA si S.CAT.TS.A.

Evaluator: Libep Dorin Victor , legitimatia nr. 19126

Scopul evaludrii: informarea clientului cu privire la valoarea echitabila a
proprietdfii imobiliare evaluate avand in vedere vanzarea acesteia,

me proprietate imobiliara utilizabil3 tn scop
rezidential conform testelor legate. de permisibilitatea legald, posibilitatea fizick,
fezabilitatea financiari si a profitabilitdtii maxime.

Data evaludrii: 12.06.2026

Data inspectiei: 12.06.2026

Data raportului : 62.07.2026

Curs valutar: 52353 e

* Standardele de evalugre: Standardele de evaluarea a bunurilor 2025 (obligatorii
pentru membrii Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din Romaénia): SEV
100 - Cadrul general; SEV 101 - Termenii de referingd ai evaludrii; SEV 102 - Tipuri
ale valorii; SEV 103 ~ Aboradri in evaluare; SEV 104 - Informatii si date de intrare;
SEV 105 - Modele de evaluare; SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare;
SEV 400 - Verificarea evaluirii; GEV 630;

* Tipul valorii estimate (definitie}: conform SEV 102 - »Tipuri ale valorii” Valoarea
echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostiinta de cauza si hotaraste, pret care reflecta
interesele acelor parti{estimarea pretului care ar fi echitabil pentru un locator si un
locatar, fie pentru transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea

datoriei aferente contractului de inchiriere)”




Rezultatul abordiri aplicate a fost:

¢ Valoare finala Casa de locuit STATUL ROMAN Rotund lei= 54.974 lej

¢ Valoare finala Casa de locuit STATUE ROMAN Rotund euro = 16.5 07 euro
¢ Valoare finala Casa de locuit KORBAN MIOARA Rotund lei= 27.487 tef

¢ Valoare finala Casa de locutt KORBAN MIOARA Rotund curo = 5250 CHro
e Curs Vakutar euro 5,2353 lef

1.2. Certificares evaluatorala

Referitor la raportul de evaluare intocmit in scopul informarii clinetului privind

valoarea echitabila a proprietdjii imobiliare, casa de locuit, situata in Mun.Sighisoara,

Str.Canepii, Nr.11. certific dup3 cele mai bune cunogtinte ale mele ¢d

afirmatiile prezentate gi susfinute in prezentul raport sunt reale, adevirate si
corecte, estimarile i concluziile se bazeazi pe informatii sidate considerate ca fiind
adevdrate si corecte;

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt_limitate numai de ipogezele
considerate si ipotezele speciale; sunt analizele, opiniile §i concluziile mele
profesionale §i impartiale;

nu am interese anterioare, prezente sau viitorare in privin{a proprietdtii care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind
parfile implicate in prezenta misiune;

nu am nici o partinire legati de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legdtura cu pirtile implicate in aceast evaluare;

implicarea mea In aceasti misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate san impus
de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi
cauza clientului in functie de opinia mea;

onorariul nu depinde de niciun acord, angajament sau injelegere care si confere un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate tn evaluare sau pentru declararea
in raport a unei anumite valori sau interval de valori;

acest raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unor valori
minime/maxime, solicitare venit din partea beneficiarului sau a altor persoane
care au interese legate de beneficiar sau de proprietati;

analizele, opiniile gi concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu

cerinfele din standardele, recomandirile si metodologia de Jucru recomandate de
5




catre Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia (Standardele de
evaluare a bunurilor 2025);
¢ respect codul de etied al profesici de evaluator autorizat;
¢ utilizarea raportului de evaluare tntocmit poate fi Tnsatitd de verificarea lui in
canformitate cu standardul referitor Ia verificarea rapoartelor (SEV 400%;
¢ subsemnatul & ispectat personal proprietatea subiect;
¢ nuafostoferitd asistentd profesionald semnificativi persoanei care semneazd acest
raport,
¢ la data raportului, subsemnatul este membru titular §1 a urmat cursul de formare
profesionald fn domeniu} evalugrii proprietatii imobiliare;
¢ defin cunogtintele gi experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucriari,
Pe baza datelor, analizelor si concluziilor prezentate aici, valoarea de piajd a
dreptului asupra proprietifii dfscrise, la data de 12.06.2026, este estimati Ja : -

Valoare finale Casa de locuit STATUL ROMAN Rotund lei= 54.974 lei
Valoare finala Casa de locuit STATUL ROMAN Rotund eurg = 10.501 euro
Valoare finala Casa de locuit KORBAN MIOARA Rotund lei= 27.487 lei
Valoare finala Casa de locuit KORBAN MIOARA Rotund euro = 5.250 euro
Curs Valutar euro 5,2353 lei

s & o 2

Prin prezenta evaluatorul certifici faptul cd este competent si elaboreze acest

raport de evaluare,

Data: 02.07.2026




2} Termeni de referintd a evaluirii
2.1. ldentificarea si competenta evaluatorului
Prezentul raport de evaluare este realizat de ciire membrul titular Libeg Dorin

Victor, avind ca num3r de legitimatie: 19126 , valabil tn anul 2026 domiciliat in |, jud.

e

Evalvatorul actioneazd in calitate de evaluator exters, independent, astfe] estimarea

valorii de piagd este realizat obiectiv st impartial. Nu are nici o p3rtinire legatd de
proprietatea care este obiectul acestui raport sau legdturad cu partile implicate in aceast

evaluare,

2.2. [Identificarea clientului si oricaror utilizatori desemnati
Clientul si utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare KORBAN
MIOARA avand ca si utilizator desemnat PRIMARIA SIGHISOARA si S.C.A.T.T.S.A.
r;portul fiind intocmit tn ;ederea informarii clientZIui cu privire la valoarea echitabila a

proprietatii imobiliare pentru vanzare.

2.3. Scopul evaluirii
Estimarea valorii echitabile a casa de locuit pentru vanzare. Prezentul raport nu

poate fi utilizat in alte scopuri sau context.

2.4. ldentificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de

proprietate evaluate
Prezentul raport de evaluare se referila o proprietate imobiliar3 de tip casa de

locuit situata in Mun.Sighisoara, Str.Canepii, Nr.11, jud. Mures.




Jigura 2.4.1. Amplasarea imobilului evaluat - identificat prin aplicagia Google Maps

igura 2.4.2. Amplasarea imobilului evaluat - identificat prin aplicatia Google Maps
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Proprietatea este dispusa in zona preponderenta de proprietati rezidentiale dar si

nerezidentiale. Accesul ficandu-se prin strada principala Str.Canepii,Nr.11.




Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sju de a st3pani
bunul, de a-1 folosi, de a-i culege foloasele materiale, de a dispune de el In mod exclusiv gi
jperpetuu cu respectarea dispozifiilor legale.

In prezentul raport se evalueazd dreptul real principal privat asupra proprietdyii
imobiliare, conform extras de Carte Funciars nr. 53415 Sighisoara
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2.5. Tipul valorii

Tipul valorii este determinat de scopul evaludrii,

in prezentul raport s-a urmadrit o estimare a valorii echitabile, a proprietatii
imobiliare, casa de locuit asa cum aceasta este definits in Standardele de evaluare a
bunurilor 2025 (in cadrul SEV 102 -Tipuri ale valorii).

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, valoarea echitabila este definiti astfel: ,, "
Valoarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, 3flate in cunostiinta de (Guza si hotaraste, pret care reflecta interesele
aceler parti{estimarea pretului care ar fi echitabil pentru un locator si un locatar, fie
pentru transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea datoriei aferente
contractului de inchirjere)” |

Raportarea valorii echitabile in prezentul raport de evaluare se va face in lei sifn
euro, deoarece de exemplu pentru a facilita efectuarea de comparafii si aprecieri ale
valorilor estimate prin abordarea prin piag, in figele de evaluare, valorile sunt exprimate
in euro. Cursul de schimb valutar comunicat de Banca Nationald a Romaniei, valabil la data

evaludrii este de: 5,745 3]¢i = 1 euro.

2.6. Data evaludrii, Data inspectiei , Data raportului

Inspectia proprietafii a avut loc in data de 12.06.2026 si a fost realizati de citre
evaluator Libeg Dorin Victor in prezenia clientului /chiriasului Korban Mioara cu aceasti
ocazie s-au facut fotografii. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea
evaluatd, intre data evaludirii i data inspectiei nu s-a modificat nici un aspect asupra
cladiri de tip rezidential casa de locuit.

Data evaluarii: 12.06.2026
Data inspectiei: 12.06.2026
Data raportuiui : 02.07.2026




2.7. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludri
Cu ocazia inspectiei proprietdfii evaluate, a fost asiguratd accesul pe proprietates
imobiliard, astfel realizéndu-se inspecjia inteprals (totald) a Apartamentului la casa de
focuit. Inspecfia propreititii s-a realizat in prezenta clientidui Korban Micara.
in vederea documentirii st colectdrii datelor despre bunul evaluat, vecinitatea gi
zGiia, precurmn §i a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile

relevantie. Documentele proprietitii subiect fiind obtinute de catre client.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza
evaiuare

Informatiile utilizate pentru efectuarea raportului de evaluare au fost:
« Extras CF Nr.53415 Sighisoara ;
¢ Contract de inchiriere;
« Actaditional la contractul de inchiriere;
¢ Relevee ~ - -
« Informatii privind piata imobiliard specifici {prefuri,etc.;
¢ Istoricul utilizarii proprietitii imobiliare - obtinuta din Extras CF;
« Date gi informatii referitoare la proprietatea evaluati, vecinatati, zona i localitate;
¢ Preturi practicate pe piata liberj;
¢ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.

Sursele de informatii utilizate au fost:
¢ Reprezentantul proprietarului bunului imobil, care este responsabil exclusiv pentru

veridicitatea informatiilor furnizate;

* Standarde, ghiduri, indrumdri, brosuri, cataloage, buletinele informative emise de

catre Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania si IROVAL;
* Suporturi de cursursuri publicate de citre AN.EV.AR,;
* Informafii furnizate de citre agenti imobiliari;
¢ Informafii existente pe site-ul oficial al Mun.Sighisoara ;
¢ Informatfii existente pe site-urile de publicitate/anunturi imobiliare;
* Date si informatii culese din teren cu ocazia inspectiei bunului;
* Informatii culese pe baza convorbirilor cu proprietarii proprietatilor imobiliare

mve\cinate cu bunul evaluat;

¢ Site-ul oficial al BNR.
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Site-u} official al Institutului de statistica .

29, ipoteze giipoteze speciale
Ipoteze.

Valoarea opiniatd in raportul de evaluare este estimati in condifiile realizdrii

ipotezelor care urmeazd §i fn mod special in ipoteza n care situafiile la care se face

referire mal jos nu genereazd nici un fel de restrictii Tn afara celor aritate expres pe

parcursul raportului i a cdror impact este concret scris ci a fost luat in considerare. Dacs

se va demonstra ca cel pufin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt

detaliate i cele ce urmeaz3 nu este valabil, valoarea estimat3 este invalidati,

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeazd exclusiv pe informatiile $i documentele furnizate de citre proprietar gi au
fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare;
Evalwatorul a avut la dispozitie documentatia incompletd cadastrald aferent3
proprietatii evaluate. Identificarea proprietiatii, localizarea acesteia, limitele sale au
fost indicate de cdtre chirias. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu
are calificarea necesard pentru a misura si garanta locaia, suprafetele si limitele
proprietatii aga cum au fost ele indicate de proprietar gi descrise in raport.
Evaluatorul nu a ficut nici o0 misuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietatii
au fost preluate din descrierea sa legald §i din documentele puse la dispozitie de
citre chirias (Releveu).

Evaluatorul a avut la dispozitie urmatoarele masuratori preluate ,extras CF”
Tindnd cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluati in ipoteza ,libers de
sarcini”. Titlul de proprietate poate fi transferat integral la data evaluirii,

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordanti cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjuritor.

Se presupune ci proprietatea este conforma cu toate reglementirile si restrictiile
urbanistice, existdnd in acest sens aprobdrile gi avizele necesare impuse de legislatia
in domeniu aflata in vigoare.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor.

Se presupune ¢ nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului
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care sd influenteze valoarea. Evaluatoru) nu fsi asum3 nici o responsabilitate pentru
asemenea condifii sau pentru obtinrea studiilor necesare pentru a le descaperii,

Ca parte a procesuluj de evaluare evaluatorul 3 efectuat o inspecfie neinvazivi a
proprietaii ¢i nu s-a intenfionat 2 se scoate In eviden{d defecte.

in vederea efectudrii evaludrii au fost luafi in considerare tofi factorii care au
influentd asupra valorii proprietitij supusd evaludrii si nu au fost omise i mod
deliberat niciun fel de informatii care ar avea importanid asupra evaluarii gi care,
dupa c&n0$tin1:a evaluatorului sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea
prezentului raport.

Situafia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluiri au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare al acestora,
pentru ca valorile rezultate s3 conduci la estimarea cea mai probabild a valorii
proprietafii in condifiile tipului valorii selectate.

Valoarea de piatd exprimats in prezentul raport este cea realizabila in conditii de
finantare normal3.

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea abordirilor de
evaluare au fost rezonabile considerind datele care sunt disponibile la data
evaluarii,

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numaij informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozifie, existind posibilitatea existentei gi a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunogtinti.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele
si titlurile de proprictate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitat3 exclusiv la
acestea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicy dreptul de publicare a
acestuia.

Nici prezentul raport, nici pari ale sale (in special concluziile referitoare la valori,
identitatea evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate f3r3 acordul scris
prealabil al evaluatorului.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, juridice st politice de la
data intocmirii sale si fncd un interval de timp limitat dupi aceasti datd, Dac aceste

conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
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Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultantd sau sd depund marturie tn instangd relativ la proprietatea evaluati.
Ipateze speciale

La dafa evaludrii documentatia cadastrald z fost incom pletd, astfel unele documente
ne fiind accesibile de citre evaluator la data realizarii raporiniui.

Imobilu} supus evaludrii este fnscris ca avand in proprietate inifial3 ¢ constructie
compusé din 1 bucdidrie, 1 camard, 1 cameri si 1 terass, cu o suprafaid construita
de 40 mp, aflatd in coproprietatea Statului Roman, cu o cotd de 2 /3,51 a doammnei
Korbam Mioara, cu o cotd de 1/3.In baza informatiilor furnizate de clientul lucririi
si a constatdrilor efectuate la fata Jocului, se presupune ¢ toate lucririle de
extindere, modernizare si mansardare au fost realizate exclusiv din aportul
financiar propriu al doamnei Korban Mioara, fir3 nicio contributie financiara sau
materiald din partea Statului Roman.Astfel, la parter au fost executate lucriri de
extindere constdnd in amenajarea unei terase, Feorganizarea spafiilor existente prin
transformarea fostei bucitirii tntr-un hol si o baie, precum si transformarea fostei
terase si a cimarii Intr-o bucatirie, rezultdnd o suprafapi construiti totali la nivehul
parterului de 72 mp.La nivelul mansardei au fost amenajate din fonduri proprii o
camera o baie, un hol si o casa scarii, terasa cu o suprafai construiti de 38 mp.In
cadrul prezentului raport de evaluare se adopti ipoteza ci aceste extinderi si
amenajdri reprezintd investitii realizate exclusiv de doamna Korban Micara, Sird
aportul Statului Roman, iar valoarea aferenti acestora este analizat3 distinct fatd de
constructia inifiald aflatd in coproprietate. Stabilirea dreptului de proprietate
asupra investitiilor si efectele juridice ale acestora nu fac obiectul prezentului raport
de evaluare, acestea urménd a fi stabilite exclusiv de autorititile competente sau de
instan{a de judecatd, dupi caz.

Prezentul raport are ca obiect estimarea valorii echitabile a cotei de 2/3 definute de Statul
Romén asupra corpului initial al constructiei. Lucririle de extindere, mansardare sl
modernizare executate ulterior, despre care beneficiarul a declarat §i documentele puse la
dispozifie indicd faptul ci au fost realizate exclusiv din aportul propriu al chiriasului, nu

au fost incluse in valoarea estimati aferentii cotei Statului Roméan
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€ Vechimea cladirii, respectiv peste 84 de ani , a fost comunicat de catre chiriag.
Evaluarea de fagd se bazeazd pe aceasts informatie, considerati ca fiind reald, n

lipea unor documente oficiale care s3 o confirme.

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricare ali3 referire Ia acesta, nu
poate fi publicatd, nici inclus3 fntr-un document destinat publicitdgii fard acordul seris gi
prealabil al evaluatorelui cu specificarea formei st contextului In care urmeazs si apari.
Publicarea, parfiald sau integral3, precum si utilizares lui de citre alte entitdfi decit cele
la care s-au ficut referiri anterioare, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale.
De asemenea, intrarea in posesia unei terti al unei copii al acestui raport nu implica
dreptul de publicare a acestuia.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietdtii imobiliare
evaluate, iar valoarea prezentata in raport nu are legaturd cu valoarea de asigurare.

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere¢ in continuare
consultan{d sau sd depund mdirturie in instan{3 referitor la proprietatea In cauzj, astfel el
nu igi asumd responsabilitatea pentru efectele juridice ale raportului.

Orice valoare estimatd n raport se aplici intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fracfionate va invalida valoarea estimat,

Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea pentru nici o modificare neautorizati
adusa raportului.

Acestraport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului/destinatarului mentionat la punctele anterioare; raportul fiind
valid doar cu semnétura originali a evaluatorului, responsabilitatea fiind asumat doar in

acest caz.

2.11. Declaratia conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor 2025 si cu Glosarul aferent. Valoarea proprietatii imobiliare a fost
determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare, findndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea.

In cadrul raportului au fost folosite definitii si concepte prezentate in SEV 100 -
Cardul general, SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaluirii, SEV 102 - Tipuri ale valori
si SEV 103 - Abordari in evaluare.
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Prezentul raport de evaluare a fost intocmit cu respectarea SEV 104 ~Informatii si
date de intrare, finand cont si de SEV 105- Modele de evaluare,misiunea de evaluare §find
condusd in acord cu prevederile SEV 106+ Documente si raportare.,

Avénd Tn vedere cd obiectul raportului de evaluare este o proprietate imobiliard,
procesul de evaluare a finut cont si de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietagi
imobiliare gj de ghidul de evaluare GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

In prezentul raport nu s-au ficut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor

2025,

2.12. Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul narativ, explicativ, detaliat, intocmit fn
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025, cuprinzand descrierea
tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judeciilor relevante pe care s-a bazat
opinia privitoare la indicagia asupra valorii raportate, nefiind necesar nici o excludere

sau abatere de la SBV 106 - Documente si Raportare -

2.13. Abordarea in evaluare si rationamentul

Conform SEV 230, Drepturi asupra proprietatii imobiliare, toate cele trei abordari
principale de evaluare, mentionate in SEV 100 Cadru general, pot fi aplicabile in mod
teoretic pentru evaluarea unui drept de proprietate imobiliara. Cu toate acestea, in
contextul particular al prezentului raport in care evaluarea este realizata in vederea
vanzarii imobilului de catre Statul Roman catre chirias, aplicabilitatea acestor abordari
este limitata de urmatoarele considerente:

Abordarea prin venit nu este apicabila intrucat nu exista o piata activa a
inchirierilor pentru proprietati similare in zona, iar dreptul de folosinta al chiriasului
asupra imobilului este deja reglementat prin contract de inchiriere.

Abordarea prin piata nu poate fi utilzata in mod relevant, avand in vedere lipsa unor
tranzactii directe comparabile intre stat si chiriasi in zona, cu caracteristicile fizice si
juridice similare si absenta unor informatii verificabile privind preturile de vanzare
efective in cadrul acelorasi conditii legale.

Abordarea prin cost este considerata cea mai adecvata in acest context, intrucat

reflecta cel mai bine valoarea constructiilor existente.
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3} Prezentarea datelor

3.1. Date despre aria de piatd, oras, vecinatdti si localizare
Sighigoara este un orag aflat In regiunes Transilvania , judetul Mures , situdndu-se
foarte aproape la intersectia celor patru judeje Harghita, Mures ,Sibiu i Brasov,
Municipiul beneficiaza de o avantajoasi pozitie geografic, In partea centrald a farii, pe
traseul unor fnsemnate artere de comunicatii feroviare sirutiere,

»  Sighisoara {resedingd) 28.102 locuitori.
¥ Gradul seismic aferent municipiului Sighisoara este 7.

Clima Municipiulvi Sighigoara si 2 satelor apartindteare corespunde unei zone cu
climat submontan cu temperaturd moderati. Valorile nebulozitdtii medii anuale se
pastreazd in jur de 5,5 iar ale umidititii relative la 70-75%

Distantele fafd de principalele proprietiti complementare sunt:

Centrul oragului - 0,9 km
- Strand Aquaris-1,2 km

- Magazine supermarket (Penny;( 1,4 km)

- Cetatea medievala (1,0 km)

- Spitalul Clinic municipal Sighisoara (1,6 km)
1.S.U. Sighigoara (1,5, km)

- LPJ.Sighisoara (1,2 km)

- Statie de alimentare carburanti - Lukoil (1,7 km), MOL 1,6 km), Rompetrol 1,8
kmﬁ » OMW (1,5km)

Proprietatea este amplasati in Loc Sighisoara Str.Canepii.Amplasarea proprietatii

este prezentatd in Anexa la prezentul raport.
- Tipul zonei: Zond preponderent proprietiti case de locuit cu destinatie
rezidentiala. '

- Accesul in zond se realizeaz3 cu ajutorul mijloacelor autovehiculelor personale/
comune sau acces pietonal.

-~ Lacuri: Nu

- Cursuri de apa: Raul Tarnava Mare

Imobilul este situat in Loc. Sighisoara,Str.Canepii, Nr.11 zon preponderenta de
case de locuit cu destinatie rezidentiala dar si nerezidentiala, majoritatea proprietari cu
venituri medii. In Loc Sighisoara nivelul de infracfionalitate este scizutd, in general fiind
o localitate linistita si curata .
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3.2. Descrierea situatief juridice
Proprietatea imobiliard este fuscrisd in Cartez Funciari cn numdiul: 53415
Sighisoaranr.cadastral: Tep 1472 avénd ca gi proprietar pe STATUL ROMAN S} KORBAN
MIOARA
Pe baza numdaruluj cadastral nu s-a putut identifica proprietatea prin Geoportalul
pus la dispozifie de ciitre Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate imobiliard pentru
utilizatorii interesati astfel identificarea acestuia a fost mai grecaie.
In prezentul raport sunt evaluate drepturile depline de proprietate asupra
proprietafii imobiliare,
Proprietatea imobiliard a fost dobanditi de citre proprietaru} actual prin actul
mentionat in CF :, Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
364/21/03/1980
Decizie nr.112/1980 emis de Consiliul Popular al Jud.Mures
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE confo; m Dec.223/1974, dobandlt
prin Lege, cota actuala 2/3
1}JSTATUL ROMAN
918.25.06.1980
Contract De Vanzare-Cumparare nr.0;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE conform Legii 58/1974, dobandit
prin Conventie, cota actuala 1/1
1)STATUL ROMAN
OBSERVATIL: :( provenita din conversia CF 3021)
1722/04/06/1999
Contract De Donatie nr.1878, din 03/06/1999
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlul de drept donatie, dobandit
prin Conventie, cota actuala 1/3
1)KORBAN MIOARA
Legat de caracteristicile economice ale cladirii de tip rezidentiala casa de locuit

putem mentiona cd se afld intr-o zon cu un vad comercial in crestere.

3.3. Descrierea si analiza Cladirii
Imobilul evaluat este destinat utilizdrii rezidentiale si este alcituit dintr-un corp de

clddire inifial, edificat in urmai cu aproximativ 84 de ani, avand o suprafatd construita de
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40 mip, precum si din lucrdsi de extindere, recompartimentare $i mansardare executate
in anul 2008, realizate exclusiv din aportul financiar al doamnei Korban Mioars,

Carpul initial este construit pe fundatii continue din beton si platrd, cu zid3rie
portantd din cardmida si piatrd. Plangevl este realizat din lemn, iar acaperisul este
executat In sarpant3 din femn, cu invelitoare din figld ceramica.

Configuratia inifiald a constructiei era formati dintr-o camers, o bucdtarie, o céniarg
gi o terasd. In urma luerdrilor de modernizare §i recompartimentare realizate fn anul
2000, functionalitatea spafiilor a fost modificatd semnificativ. Astfel fosta terass si
cdmara au fost transformate fntr-o bucktirie, iar fosta bucitirie a constructiei
initiale a fost recompartimentata si amenajati ca hol si baie. Camera din corpul inifial
gi-a pdstrat destinaia initiald, fiind insd modernizati prin montarea la interior a unui
sistem de termoizolatie cu grosimea de aproximativ 3 cm, contribuind la imbunatadfirea
confortului termic.

in bucitiria existents in prezent au fost executate lucrdri de modernizare constand
in realizarea pardoselii din gresTe ceramica si montarea unui tavan fals din placi de gips-
carton, Bala amenajatd la parter este complet functionald, fiind echipati cu obiecte
sanitare si instalatii specifice, iar peretii sunt placafi cu faian{3 ceramici pe Intreaga
indlfime In zonele umede, finisajele fiind specifice unei bii moderne.

La nivelul parterului, in urma extinderilor realizate, construcfia a ajuns la o
suprafatd construitd de aproximativ 72 mp, fiind alcituit din camer3, bucitirie, hol, baie
si spatiile rezultate din extindere.

In anul 2000 a fost edificat si mansarda, cu o suprafafd construiti de aproximativ
38 mp compus din o camera o baie, un hol si o casa scarii, terasa.Pardoselile sunt realizate
- din podind din lemn, peste care a fost montati mochet3 in toate Incdperile, inclusiv in baia
de serviciu. Finisajele sunt corespunzitoare perioadei de edificare §i destinatiei
rezidentiale.

Instalatiile imobilului au fost modernizate odati cu realizarea extinderilor. Intreaga
constructie beneficiazd in prezent de instalatie electric gi instalafie sanitari functional,
fiind racordatd la utilitafile existente in zona. Prepararea agentului termic si a apei calde
menajere se realizeazi prin intermediul unei centrale termice pe gaz, care deserveste
intreaga locuinid, fnlocuind sistemul inifial de Incilzire cu sobe de teracotd pe gaz.

Din punct de vedere al finisajelor, corpul inifial pistreazi elemente constructive

specifice perioadei edificdrii, ins% acestea au fost intrefinute si parfial modernizate.
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Peretil interiori sunt tencuii i finisagi cu zugriveli lavabile, iar peretii exteriori sunt
tencuifi clasic. La nivelul extinderilor, finisajele sunt superioare celor existente th carpul
vechi, fiind utilizate materiale moderne precum gresie, faianid si plafoane false din gips-
Carton.

In urma inspectiei se constatd ci asupra constructiei initiale auw fost executate in
tinpy tuerari de intrefinere si conservare, iar ucririle de extindere si modernizare au fost
realizate corespunzitor destinatiei rezidenfiale. Per ansamblu, imobilul se prezintd tnir-
o stare tehmnicd bund, cu un grad de uzurs fizici normal raportat la vechimea corpului
initial si la perioada de edificare a extinderilor, firs a se observa degraddri structurale

majore sau deficiente care s3 afecteze utilizarea normalj a constructiei.

3.4. Istoricul proprietitii subiect (incluzind vanzirile anterioare si
ofertele sau cererile curente)
~ La data evaluirii nu auputut fi obfinute informdtii verificabile referitoar® la istoricul
tranzacfional al proprietdfii subiect, respectiv date privind eventuale transferuri
anterioare ale dreptului de proprietate, preturi de vinzare, conditii de tranzactionare sau
alte informatii financiare relevante asociate acesteia.

Evaluatorul a solicitat informatiile disponibile de la proprietar si a analizat
documentatia pusa la dispozitie, insi nu au fost identificate documente sau surse care si
permitd confirmarea unor tranzaciii anterioare si a valorilor la care acestea s-ar fi realizat.
De asemenea, nu au fost disponibile contracte de vanzare-cumparare recente, rapoarte de
evaluare anterioare sau alte documente care si ofere indicii privind evolutia valorii
proprietdtii In timp.

In aceste conditii, istoricul financiar al proprietdtii nu a putut fi luat in considerare
in procesul de evaluare. Determinarea valorii de piatd s-a realizat pe baza informatiilor
disponibile la data evaluarii, utilizind metodele si procedurile specifice standardelor de
evaluare aplicabile, prin analiza caracteristicilor fizice, juridice gi economice ale
proprietafii.

Lipsa informatiilor privind tranzactiile anterioare ale proprietatii nu afecteaza in
mod semnificativ concluziile evaluirii, insi constituie o limitare a informatiilor

disponibile, care a fost avuti in vedere la elaborarea prezentului raport.
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4} Analiza pietei imobiliare

Analiza piefei constituie procesul de identificare si studiere a pietef unul anumit b
sau serviciu. Analiza pietei este realizaty peniru s estima cererca pentru un anumit tp de
proprietate imobiliard {analiza cererii) gi pentru a determina conformares pietei pentrix
proprietatea analizatd {analiza ofertei} si pentru 3 studia modul in care interactivnes
dintre cerere gi ofertd afecteazd valoarea proprietafil subiect {analiza echilibrului}.
Analiza pietel pune bhazele determindrii celei meai bune utdizdr 3 une proprietaf
imobiliare gi, totodatd, furnizeazd informatii importante necesare aplicisii celor frei
aborddri In evaluare.

O analizd corectd a piefei impune parcurgerea urmatorilor pasi:

A

Definirea produsului (analiza productivititii proprietafii);

Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitivd);

\

Analiza cererii;

\%

Analiza ofertei competitive (investigarea gi previziunea concurentei);

v

Analiza interactiunii dintre cerere si oferts;

Y

Previziunea absotbfiei in piatd a proprietitii-subiect. -
Definirea produsului imobiliar (analiza productivititii proprietitii)

Analiza productivitdfii proprietdfii imobiliare are i vedere analiza
caracteristicilor de ordin fizic, juridic sau de localizare, care constituie baza pentru
selectarea proprietdtilor comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la
modelarea cererii marginale previzionate, Caracteristicile fizice, juridice gi localizarea
imobilului au fost prezentate in capitolul anterior,

Proprietatea analizatd este de tip Casa de locuit amplasati intr-0 zon3 mediana de
tip intravilan care oferd in imediata apropiere o mare parte din proprietafi fiind
proprietdfi de tip rezidential dar si nerezidential.

Utilizdrile potentiale ale proprietitii: Casa de locuit
Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva}

Aria pietei analizate este cea locald a Caselor de locuit libere din zona.

In ceea ce priveste proprietdtile substitut disponibile, au fost identificate foarte
pufine proprietdfi (disponibilitate curenti si viitoare) cu o atractivitate similar, ce
concureaza cu proprietatea subiect, in aria de piatd definiti. Majoritatea Caselor de

locuit din cartier sunt deja ocupate , astfel numirul acestora s-au redus in ultima

perioada .
Din punct de vedere edilitar, zona este in crestere.

Din punct de vedere economic, este o zoni cu economie in crestere.

in cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-
au investigat o serie de factori, incepénd cu tipul proprietitii. Tinand cont de specificul
zonei (preponderent rezidential) si de tipul si caracteristicile proprietitii, aria pietei,
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de proprietatile substitut disponibile am stabilit ¢3 piata specificd pentru proprietatea
care face sublectul prezentului raport de evaluare este cea 2 Caselor de lacuit .

4.3 Analiza cererii

Cererea reflectd necesitifile, dorinfele materiale, puterea de cumparare gi
preferintele consumatorilor predusului imobiliar. Analiza cererii se axeazd pe
identificarea utilizatorilor potentiali pentru proprietatea subiect.

Cererea trebuie urmiritd mai ales pe segmentul de piaid al celor cu interes de a
achizifiona un imobil, il doresc si pot si-1 si achizifioneze,

Cererea privind Cumpdrarea:

Principali factori privind cererea in crestere in Loc.Sighisoara , sunt: o usocara
crestere din punct de vedere economic si cu o dezvoltare pe plan turistic,
Loc. Sighisoara este o zond cu o cerere in crestere de locuinge ca efect al fortei de
muncg.
Concluzii privind Cererea solvabils specificd pentru acest tip de proprietate:

» Cererea pentru cumpdrare: cererea solvabili inregistreazd o crestere
inconjurati de evolugia pozitivi a economiei, stabilitatea locurilor de muncy,
cresterile salariale si existenta programelor de finanfare de achizitii imobiliare.

« Potentialii cumpdritori: cererea solvabili vine in principal din partea famililor
cu venituri medii, angajati in sectorul privat, afacerigti.

+ Interesul investitional: exist3 si este in crestere

» Preferinfe manifestate pe piati: in principal sunt solicitate proprietati
rezidentiale de dimensiuni aproximative de 100.~ 200 metri patrati.

 Standarde de calitate: in principal sunt cdutate proprietati rezidentiale , gata
finisate si gata de a fi locuite la momentul tranzactionarii,

Oferta de vanzare

In Mun.Sighisoara, cererea pentru acest tip de proprietate este medie, oferta este in
scddere.,

4.2. Analiza echilibrului pietei

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinati prin raportul cerere-oferts.

Avind in vedere faptul ci oferta este mai mica decat cererea, piafa poate fi
consideratd ca si o piaj¥ a vanzatorului (unde preturile sunt in crestere), Astfel putem
spune cd in viitor se asteapti o crestere a prefurilor practicate in zond.

O ofertd cu o proprietate imobiliard care are caracteristicile aseminitoare

proprietatii subiect in momentul evaludrii ar putea fii absorbit3 intr-un termen mediu de

21




piatd, decarece ofertele sunt insuficiente, iar cererea este in crestere odati cu cresterea

posibilitifilor de finantare a perscanelor doritoare s3 cumpere ¢ astfel de proprietate,

5) Analiza celef mai bune utiliziri Casa de locuit

Cea mai bund vtilizare este definita in Standardele de evaluare 2 bunurilor edifia

2025 ca, utilizarea probabild in mod rezonabil §i justificats adecvat, a unei proprietagi
construite, utilizare care trebuie s3 fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal,
fezabild financiar si din care rezult3 cea mai mare valoare a proprietdfii imobiliare.
Cea mai bund utilizare este analizat3 uzual in urmitoarele situatii:
Cea mai buna utilizare a imobilului ca fiind casa de locuit de tip rezidential
Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s3 Tndeplineascd patru
criterii

¢ Posibil din punct de vedere fizic

¢ Permisa legal

¢ Fezabil financiari

¢+ Maxim productivi

In realizarea analizei celei mai bune utiliziri a proprietatii ca fiind casa de locuit, se
identifica mai Intai utilizdrile probabile in mod rezonabil ale imabilului evaluat. Acestea
sunt analizate apoi in cadrul celor patru teste: de permisivitate legald, de posibilitate
fizic3, de fezabilitate financiard si de valoare maxima.

Utilizdri probabile in mod rezonabil

In cadrul analizei pictei au fost observate imobilele libere din Mun.Sighisoara

Concluziile care se refin sunt urmitoarele:

Aproximativ toate imobilele in imediata apropriere sunt casa de locuit cu
destinatie rezidentiala.

In imediata vecindtate exista imobile cu destinatie rezidentiala ; acestea devin
mai numeroase in zonele centrale si mediane ale orasului : au fost identificate
tranzactii cu case de locuit citre utilizatori finali;

Concluzia care se desprinde este ci utilizarea ca proprietate rezidentiala este
probabild in mod rezonabil.

Testul de permisivitate legald

» La data evaludri aveam urmitoarele caracteristici de urbanism valabile preluate
din regulamentul Local de Urbanism: casa de locuit cu destinatie rezidentiala

» UTILIZARI ADMISE Casa de locuit cu destinatie rezidentiala.

Testul valorii maxime
Intrucat existd o singurd utilizare permisi legal, care conduce la o valoare
maxima a proprietdfii imobiliare, aceasta este, firesc, cea mai buni utilizare.
Concluzii

» Concluziile analizei celei mai bune utiliziri sunt urmitoarele:
» (ea mai bund utilizare a imobiluluj evaluat este cea actuala :
» Utilizarea poate fi realizatd imediat si se poate mentine pe termen lung;
» Cumpdritorul cel mai probabil este utilizatorul final
Pentru estimarea valorii de piagd a proprietitii imobiliare evaluate se va utiliza
abordarea prin cost.
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Folosirea anumitor metode din cadrul celor trei abordiri depinde de tipul de
proprietate imobiliard, de scopul evaluarii, de termenii de referingi al evaluirii, de

calitatea gi cantitatea datelor de pe piatd, disponibile pentru analizi,

6}. Desfasurarea Evaluarii prin Cost

L.Structura de rezistenta a locuintei si descrieres elementelor de constructii s

instalatii:

Locuinta edificata in anul 1942(84 anj)

Fundatie din piatra/beton, zidarie caramida, sarpanta lemn, invelitoate tigla.

Fundatie

Invelitoare din tigla
Plansee de lemn

Tamplarie exterioara lemn
Tamplarie interioara lemn
Tencuieli exterioare driscuite -
Ornamente si decoratiuni
Pardoseli calde dusumele
Pardoseli reci beton
Instalatii sanitare

Instalatii electrice

Instalatii de incalzire

Stare Buna

Stare Satisfacatoare

Stare Buna

Stare Buna-Satisfacatoare
Stare Buna-Satisfacatoare
Stare Buna -

Stare Buna-Satisfacatoare
Stare Buna-Satisfacatoare
Stare Buna

Stare Buna

Stare Buna

Stare Buna

Fata de elementele de mai sus ,starea locuintei este buna cu grad de finisaj mediu.

2.Nr. de niveluri a cladirii - Parter

3.Nr de locuinte din cadrul cladirii -una

4.Nivelul la care se afla locuinta in cauza - Parter

5.Nr. de camere ale locuintei-

Parter - suprafatd construitd de 40 mp:
s+ 1bucatirie;
¢ 1 camara;
¢ 1 camera;

¢ 1 terasa;

6.Sistemul de incalzire al locuintei - incalzire sobe pe gaz metan.
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7.Vechimea locuintei :construita in anul 1942 (84 ani}

8.Tipul locuintei-Apartament in dadire de locuit,
SUPRAFETELE LOCUINTE!?
Parter - suprafafd construits de 40 mp:

¢ 1 bucdtdrie;

e ] camara;

¢ 1 camera;

e 1 terasa;

FISA CALCUL 1 -

TABEL PENTRU CALCUI,BE COSTULUFDE NOU AL UNEICASE DELGCUIT

ADRETA CEADIRIL LocStghtsoara, Ser.Caeyrit ieq 1 Jud Mures
Reglotlallime &
Sc Dealsol {mp)e - (] - Sedfmp)v - ESiR -
Seipetes fap)s 00t Su:{ap} 2940
Sincadrafnp) 3524 AnF 142
st catar fideal Costiotal Coreqtie dicta Carecgie
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6ADCARIOPS | | . 1400 §  wnw | nin® 00 | 1000 11200
Bi®
111200
000
16714400
15—
. Costuniarfndexatin Costiotal Corecie distasgs Loreciie
Sintcinbdern UK. Cantilatea feifuse) {ie} “ manepers s Cost d: moagy {ied)
A B CahxB ] £ FoluDeE
HUTHEK] i LN, AT A%, L JOLREN
HIA S0 N
1 Finlsa cu temcata drlsaltz f vimra | evmar  { I I T T T 100 | 1p0 1837620
Q08T YOYAL FINSA)FATADA 5837
2 ielitoare bl reamice | | | [ wo | s 1 w3 | memw 1000 [ o000 89850
1S3 YOVAL INVELITOARE £ JERASA 2669850
1 71—
4000
2857
INSTAEAT I} FUNCTIONALE
. ) " ; oy "
Rr.a. Descricre sabeisten Simbol sl temm M—-‘ Wﬁ _mm_lmhﬂ ] —wm‘——-[ et
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Conform declaratiilor chiriagului, imobilul 2 beneficiat de interventii de intretinere
st modernizari si extinderi realizate din aport propriv, constand fi{vezi descrierea g
analiza cladirii}. |

Estimarea uzurii fizice aferente corpului inigial al constructiei a fost realizag pe baza
inspeciiel vizuale efectuate la data evaludirii, coroborati cu informatiile furnizate verbal de
clientut luerdsii privind vechimea constructici i lucririle de intrefinere exccutale de-a lungul
tinypului.

Corpul inifial, edificat i urma cu aproximativ 84 de ani, este realizat pe fundatii din
beton §i piatra, cu zidérie portantd din cirimida si piatra, plangeu din lemn i acoperis tip
sarpantd din lemn cu Invelitoare din {igld ceramicd. in urma inspectiei s-a constatat ca asupra
coustructiei au fost efectuate lucriiri periodice de intretinere, constind in resovarea st
intrefinerea finisajelor intericare prin refacerea zugravelilor i mentinerea Tn stare
corespunzitoare a perefilor exteriori tencuifi, aspecte care au contribuit la conservarea
elementelor constructive si la mentinerea functionalitafii imobitului.

” Totodatd, s-a constatat T4 Tnvelitoarea din figli Geramicd prezinti un grad de uzuri
fizica ridicat, corespunzitor vechimii constructiei, fiind vizibile efectele imbitranini naturale
ale materialelor. Acest aspect a fost avut in vedere la estimarea uzurii fizice, Intrucét poate
influenta necesitatea efectuiirii unor lucriri de reparatii sau inlocuire pe termen mediu.

In consecinga, gradul de uzura fizich estimat reflecti atat vechimea de aproximativ 84 de
ani a corpului inifial, cit §i starea tehnicd constatati la data inspectiei, tindnd seama de lucririle
de intrefinere executate asupra perefilor interiori §i exteriori, precum $1 de starea actuald a
elementelor constructive, in special a invelitorii.

Evaluatorul nu a efectuat expertize tehnice privind structura de rezisten{d sau calitatea
lucrdrilor de intrefinere §i nu igi asumi responsabilitatea pentru exactitatea informafiilor
furnizate verbal de client. Aceste informatii au fost prefuate ca atare gi utilizate exclusiv in

scopul estimdrii uzurii fizice §i al elaboririi prezentului raport de evaluare.
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Sde {xap}
:; Peruazesutsisiem Cestdenoufts) {Costdbe e {e} r[t(::\l‘;i‘*"'} [Iu:;:;:::il}a}j ﬁwn}?&;‘d mhr.;;:"}n Wewerims? [+
1 ii_qf_r’.':shuuu:a 2032460 205750 & i 156 2147450 pAM
¢ Suprastrisciura N2 23.43% Al we A 5933468 1522800
Totd elesente wa viagd lunad 4,00 186,004 26946,00
3 Finiszjzatenor §07.785.00 R ) [ GERR §3.11820
{ Finsslateds IE 37620 10,365¢ 75 $5 S5 416,40 S8
5 i 24530 14.76%0 38 B 695 1815455 884352
& 13.560.00 73 38 655 0514 08 {4600 FINRO: 52353 La
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18092167 S03.09837
Tofal cosrée oy, . b, X R
Yotdeostdenna - jleifmal
§ 238 86667 15981
T wo i i) S964.47 39¢

CASA DE LOCUIT Rotund :V=82.461 Lei RespectivV=15.751 Euro

fn urma aplicirii metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului, valoarea
echitabild estimatd a corpului initial al constructiei, aflat In coproprietatea Statuluj
Roman gl a doamnei Korban Mioara, este de 82,461 lei, echivalentul a 15.751 euro, la
data evaluarii.

Avand fn vedere cotele de coproprietate rezultate din documentele puse la
dispozitia evaluatorului, respectiv 2/3 pentru Statul Roman si 1/3 pentru doamna
Korban Mioara, valoarea echitabild corespunzitoare cotei de 2/3 definuti de Statul
Roman este de 54.974 lej, echivalentul a 10.501 euro.

Prezenta valoare reprezinti valoarea echitabild estimati a cotei de coproprietate
definute de Statul Roman asupra corpului inifial al constructiei si este destinat3 utilizrii
exclusiv in scopul prevdzut in prezentul raport, respectiv fundamentarea operaiunii de
vanzare-cumpdrare a acestei cote citre chiriag, In conditiile si limitele stabilite de

beneficiarul lucririi.



7}.Concluzia asupra valorii
fn baza rezultatelor obfinute in cadrul aborddrii prin piat3 am considerat cx

valoarea obtinuts are un grad de relevania adecvat scopuluni evaludrii, ¢ ajustarile ce au
dus la rezultatul ei au fost determinate cu o precizie bund, prelucrand o cantitate
importantd de date de piagd, abordarea prin venit nu a fost posibild din lipsa contractelor
de Inchiriere a diferitelor proprietiti de pe piatad nedetermindnd valoarea acesteia i
nefiind determinatd abordarea prin venit a proprietafii sublect, evaluatorul considers c3
abordarea prin piatd a proprietafii imobiliare determing o precizie bung, considering
valoarea de piafd a propriet3tii imobiliare la data de 02.07.2026 .

« Valoare finala Casa de Yocuit STATUE ROMAN Rotund lei= 54.974 lei

« Valoare finala Casa de locuit STATUL ROMAN Rotund euro = 10.507 CUro

« Valoare finala Casa de locuit KORBAN MIOARA Rotund lei= 27.487 lei

« Valoare finala Casa de locuit KORBAN MIOARA Rotund eure = 5.250 euro

¢ Curs Valutar euro 5,2353 lei

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmitoarele:

> Nu este afectatd de TVA; -

> Afost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele exprimate in
prezentul raport;

> Sunt valabile in condiiile generale si specifice aferente perioadei lunii
lulie 2026;

> Nu prezintd valoare de asigurare;

Evaluator Titular - Libeg_ Dorin Victor
Membru titular — Anevar leg 19126 - EPL
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AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 53415 Sighisoara

A, Partea I. Descrieres imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi 302)

Adresa: Jud. Mures, UAT Sighisoara, Loc. Sighisoara, Str Canepii, Nr, 11

Nr. iNr, cadastral Nr. S R y i

Cri{ topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte 4]
a1 Top: 1472 137 i
e e YT I it s S e s et i e s e s e e e s e PR 4
Constructii

Nr cadastral . .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al. Top: 1472-C Jud. Mures, UAT Sighisoara, Loc. - Casa de locuit
LLIOPEECY | Sidhisonrs, Str Canept hr. 11| - CasR de locui

B. Partea 1. Proprietari si acte

IRscrieri privitoare la dreptu! derproprietate si alte drepturi renle Referinte

364 /21/03/1980

Decizie nr. 11271980 emis de Consiliul Popular al Jud.Mures;
Intabuiare, drept "de PROPRIETATECORform Dec. 223/1974, dobandit” 7 AL T
prin Lege, cota actuala 23
1) STATUL ROMAN

[918 / 25/06/1980

‘Contract De Vanzare- -Cumparare nr. 0;

gz |intebulare, drept de PROPRIETATEconform Legil 56/1974, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) STATUL ROMAN
" OBSERVATII: (provenita din conversia CE 30517 ' )

[1722704/06/1999 ]
Contract De Donatie nr, 1878, din 03/06/1.999; _
g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiul de drept donatie, dobandit ALl o

pri ala 1/3

C. Partea iil. SARCINI.

tnscrieri privind dezmembr3mintele dreptului de proprietate, drepturi reale ,
d Referinte
e garantie §i sarcini

NU SUNT

Dacument care conline date cu caracter persondal, prolejate de prevederite Leghi Ni. 677/2001 Pagina 1 din2
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Carte Funciard Nr. 53415 Co.fnuna/():'a§x_’.l‘vi‘umc;'pfu: Sighisoara
Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren
Nr cadastral  Suprafata (mp)+ Observatii / Referinte _!
Top: 1472 137 J
© Suprafata este deternunat® in planul de praiectie Stereo 70.

CETALYH LIWIARE sMOg1.

ate referitoare Js teren . o

N | Categorie [ | Suprafata - 0 g ot v e T nt b F T e feari g

it | fologints | vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observati: / Referinte
1 curti DA 137 1 . . 1472 i
L canstructil i i

2ate referitcare la constructii

» Destinatie e . Situatie N 3
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALLl| Top:1472-C1 COF‘lSt('l!Ct.II de . Cu acte| - Casa de locuit

locuinte

Extrasul de carte funciard generat prin sistemu! informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valahil in conditiile previzute de art. 7 din Legea ny. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss i in forma fizics a
documentului, fird semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural aj institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si reafitatii infoermatiitor continute de document se poate face la adresa
wwgy.ancpi.rofverificare, folosindu.codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verifieare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
02/07/2026, 10:04

Dacument care conjing date cu caracter personal, protegate de prevedarite Legin i 677/2001 Pagina 2 din 2
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Releveu locuinta - plan parter

Anexa nr. 18

Svars 1:100 -
Nr. cadastral al {erenului Supraf"aia {mp) ’ _ Ad:c—S—a imaobitutui
53415 40mp Miunicipiut Sighisoara, str. Canepii, . 'E’:lju_d_'fv’;ures o
Carte Funciara coiectiva nr. . _|UAT Sighisoara
Cod unitate individuala(U1) Ci _CF individuala | 53415-C1 B

q 467 ‘c_”: 295
& ® o
J- ]
oo 1 170 §
o
00 =~
SCHNORS
Nr, Denumire Suprafata
incapere |incapere fmp]
1 BUCATARIE 0.9
2 CAMARA 3.5
3 CAMERA 16.0
Suprafata Utila = 29.4 mp
4 TERASA 1.8

Suprafata Totata = 31.2 mp

Suprafata construita = 40 mp




Ni. cadastrar gl lerengiui

Releveu locuinta - plan parter

Scara 1:100

Adresa imobilulu

Anexa nr, 18

N D Suprafat —
r. enumire upratata
incapere }incapere {mp] @ 565 g

1 BUCATARIE 12.1 N
2 BAIE 4.6
3 HOL 4.5
4 CAMERA 16,2

5 HOL 45

St}prafata Ulila = 40,9 mp

6 | TERASA 7.8

7 | TERASA 7.3

Suprafata Totala = $6.0 mph

Suprafata construita = 72 mp
i Exettant,
‘Stancti Minai fodn's,

. 53415 o o Ah_{?_;;\iji_g:’piul Sighisoa;é,_slr'. Carl{s_?_il'r:“ J(;_MUE’:_M“* B
_ L JUAT Sighisoars -
:Cod unitate individuaia(t)) i ler individuala |I 534158.C1 B
210 _§77 - s |
; l 487 . [ 130,_11150
o e oy -
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Releveu locuinta - plan

Searg 110D

Nr. cadastrsl a2l erenuiy

Adrese imobiluui

Muricipiul Sigh]snars: ét;._C;"s-rmpii‘

B3 ud. Musres

mansarda

Anexs nr

Suprafata Totala = 30.6 mp

Suprafata construita = 38 mp
Exedutdnt: -

ko

crizatie-oalagoria BG
8 ROMS-F nr..0184

u Mihailoan

[tp]
i~
(3¢ ]
. I JIJ
(700 ——
*EEEEE:L‘:I‘\J o™
§ & ”” LLELLL ;2
1 135 0
165
Nr. Denumire Suprafata
incapere |incapere [mp]
1 HOL S CASA SCARHY 7.7
2 BAIE 1.2
3 CAMERA 11.8
- Suprafata Utila = 20.7 mp
4 TERASA a.9

. 5341b ) i
Carte Funciare coleciiva nr. UAT Sighisoara
Cod unifate indivicuala(U}) C1 CF individuala | 53415.01 "_"
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315
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loregistrat fa s, 208 TeonJding, XA

CO NTRACT DE INCHIERE

pendry suprafegele cu destinafia de locuinia

fntre S.CAT TS AL calitate de administatar al fonduhul locativ de stat.cu sedivl
i Sighigeara ste. N, Titulescu o3 judeyt Mureg.reprezentat prin
cAteaes. fc RN I N _dhidna)

P e SiRL 504 depitimat prin buletin de identitate senia (v

B cliberat ladata do __de Polifia

f e, ~
[CNURATE B

in calitate de chisiag.in baza fegii ar. 11411996 $i a repartifiel nr. ¢ v. 6ol din
429 GEY  emiside £ 80 4 intervenit prezeniul contract.

I.Obiectul inchirierit

ArtLPrimubin calitate de administrator al fonduly locativ de stat.inchircazaiar al
doilea,in calitale de tocatar.ia cu chirie focuinta din Oz;’/ Ly o &
str___ LRy /4 b, SC____el___ap.
judeiul _ Ayeva’ey compusi din camere in suprafaji de mp

= {ecamerd__ A7 4Y mpcamerd -~ mp.canwerd " mpcamerd .. mp) ~
dependine in suprafatide = mp (baie = mp.bucitaric_F %o mpWC__ mp.

antreu T mpdebara_ T mpedmard_J¢%,  mp.bexi %, 38, mphol___
o~ Np.pivhifd - mplsi_ Aradp, ~ /da mp curte {gradini).folosite

in exclusivitatesi ...
folosite in comun, :

Art.2Locuinta care face obiccluf inchierii va fi folosita de chiriag §i membril
familiei. Titularal contractutui de Tachicre va i 404 A d s MIoAPA.

Membrii famifici vor fi trecufi separat in fisa locativice face pane integrantd din
prezentu] contract.

Art.3. Locuinja descrisi la art.) s preda.in slare de folosingd, cu instalagiife i
inventarul previizute in procesul-verbal de predare-primire incheiat intre parli.care face
parte integranta din conlract.

Artd.Termenul  de inchiriere este de S anicu incepere de la data
de 2. 07 M pandladaade ¢ - 200/

11.Chiria aferenta locuingei inchiriate,

Art.5, Chiria lunari.aferenti focuiniei inchiriate este de fei.calculatd in
conformitate cu prevederile legale.potrivii fisei de caleul anexatigi care face parte

integrantd din contracl,
Ar.6. Chiria se va reactualiza anual in funa fanuaric in functie de rata inflafici

comunicald de citre Comisia Nationala pentry Statistica.




Art.7.Chiria se datorcazs bneepind co datde __$1 s¢ achitd in numersy
Iz caseria unitdfii.pand la data de [0« tunii wmditoare i pentry care s-a caleular statu]
de platd din retribufia lunari.

Art.8. Neplata la iermen a chiviel awage dupd sine o penalizare de 0.3% asupra
sumei datorate.pentry fiecare 24 de intdrzicre dncepind cu prima i care wmeazi aceleis
cdnd suma a devenit exigibila.

Art9.0n caz de neplaid.executarea silitd se va (ace prin hotdrire judecitoreasca
prin care chirtasul va i obligat s3 achite chiria restantd.penalizivile si cheltoiclile de
fudecata. )

ATCIG. In cazul unui proces de evacuare.chiriagul este obligat la plata chiriei pana
la data exccutdrii efective a hotdrarii de evacuare.

Art.11, Chiriagul este obligat si aduci la cunogtinid la S.C.A.T.T.S. A in termen de
30 zile.orice modificare a venitului net tunar pe familic.de naturd sa determine mirimea
chiriei.sub sancfiunea rezilierii contractului.

IHL. Obligatiile parilor privind fntretinerea spafiilor care fac obicctul contractului,
Arl.12.a). Proprictarul sc oblipa;

- s predea chiriagului Jocuinga in stare normala de folosin{a:

- s ia toaie masurile peniru repararca i menfinerea in stare de exploatare i
functionaitate a eladirii pe toata durata inchirierii focuingei:

- s& intrefind in bune conditii clementele structurii de rezislenfd ale cladirii.clementele

de construcfie exterioare ale ¢ladirii {acoperi.fajadd.imprejmuiri.pavimente.scari

exterioare),precum  §i  spafiile  comune  din  interioral  cladirii (casa

scdrit.holuri.coridoare subsoluri): sa intrefind in bune conditii instalatiile comune

proprii cladirilor.

- S& participe cu cola parte ce-i revine la reparatiile imobilelor care au mai multi
proprietari.

Art.13.b.).Chiriagul se obliga:

= sd efectueze lucrarile de intrejinere.de reparafii sau de infocuire a efemntclor de
constructie i instatatii din folosinga exclusivi:

- sl repare sau s4 infocuiasci elementele de construcyit §i Instalagii deteriorate din
folosinfa comuni.ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare.inditerent daci acestea
sunt in interiorul sau exteriorul clidirii:dac persoancle care au produs depradarca nu
sunt identificate.atunci cheltuielile de reparagii vor fi suportate de cei care au acees
sau folosesc in comun clementele de construciii instalajii.obicctele si dotarile
aferente;

- s& asigure curdfenia §i igienizarea in interiorul focuinfei si in partile de folosinia
comund,pe toata durata contractului de inchiriere:

- sa comunice in termen de 30 zile proprietarului orice modificare produsa in venitul
nct al {familici sale,sub sanciiunea rezilierii contractului de Tnchiriere,




s& predes, 12 mutarea din locuinjdproprictaruiui,locuinia in staic de folosinga s
curdfenie §i cu abieciele de mventar tecute in pracesel-vertial de predare-primire
intoemit fa preloarca Jocuingei;

= s& nuosubinchirieze tocoinis Bnd acordul scris al proprictarulul.lncalcarea acestei
obligafii atrage dupa sine rezilieres contractubui.

- si-g1 pliteascd cheltuicliie legate de consumul de curent.gaz.api.canal salubritate laxe
locale.energic termiciapa caida menajerachieliuiclile pentru curdjenia  parilor
comune cheltwieli de administrare,

FV.Durata conéractulei

Art.14.Prezentul contract se incheie pe o perioada determinata de § ani. gl incepe
de la data de .

Art.15.Parfile pot prelungi de comun acord contractul.ia data expirdrii sale.dar
numai la cererea chiriagului inaintaia in seris.

Art.16.Chiriagul este obligat si paraseasci locuinta in termen de 30 zile de la
expirarea termenului contractual.daci locagiunea nu s-a reinoit.Chiriasul este obligat sa
plitescd intreaga chiric.precum i toate cheltvielile pentru servicil i intrefinere.aferente
perioadeti in care a ocupat efectiv locuinga,

-

V.Rezilicrea contractuluj

Art.17.Rezilicrea contractuiui de inchiriere inainte de termenul stabilit se face
la:

a) ccererea chiriagului,cu condifia notificirii prealabite intr-un termen minim de 60 de
zile:

b) cererca administratorului atunci cand:

- chiriagul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni locuintei.cladirii in care este situata
aceasta,instalatiilor,precum §i oricaror alte bunuri afesente lor.sau dach instriineazi
fard drept panji ale acestora;

- chiriagul are un comportatment care face imposibild convicfuirea sau impicdici
folosirea normati a locuiniet,

- chiriagul nu a respectat clauzele contractuate si /sau prevederile art.49 din Legea
nr.114/1994:

¢) la cererca asociajiei de proprietari.atunei,cand chiriasul nu si-a achitat obligaftile ce-i
revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 funi.daci acestea a fost stabilite prin
hotérire judecitoresaci;

d) chiriagul a subinchiriat locuinja fara acordul scris al proprictarului.

Art.18. Contractul inceleazd in termen de 30 zile de ia data parasirii
domiciulului de catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului,daca
persoancle indreptéfite prin lege nu au solicitat locuinia




V. Litigii

Art 19, Orice diferend lepat de exeeatarea prezentului contract se v rezolva pe
cale wniabildiar dacd aceasta nu este posibil.de care instantele judecatoresti Instanta
conmpetentd in rezalvarea hiigiitor va I3 Judecitonia Sighiyoara.

ViL Al claure

ArL.20.0rice modificare a legislatici @i referitoare la Jocuiniele proprictate
de statla chiriagt §i la caleuhud chivieiva arage dupd sine modificarca sau complectarea,
corespunzitoare a prezentulud contract,

VIIE.Clauze speciade (dacd este cazul) Prezentnl contract se incheie cu
menfiunca,cd in situafia in eare ulterior sc vor constata diferen{e in ceea ce priveste
suprafata imobilului,pirtile convin de comun acord sa se fach modificarea cuveniti
in figa de calcul a chiriei.

Prezeatul contract s-a intoemil in baza Legii nr. 114/1996.a Ordonangei de
Urgentd al Guvernudui ne40/1999. prectim i in temeiul Codului civil in materie azi.la
data de o - _. i doud exemplaregite unal
pentru liccare parte.

CHIREAS
SC.ATT.SA.

MANAGER GENERAL.. DIRCTOR ECONOMIC.
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SOCHTATEA APA FERAMIC TRANSPORT S A
Albesit, St Calea Buraplor, Ky FE pd, Maines
Tedefou 0205 - S22332 i 02035720995 {7 (205 . TE 047

Auevd b Comlinctid de teehiricre me. 716 7 00.05.1999

FiSA
suprafefed localive inchiriate
Localiiatca SHHTISOARA judetul MURES, s Canepii, nr. 11, in cota de 203,00 -, ap. -,
situai fa nivelnd (etajul) - 1 svind: Snealzires GAZE 23, apa curenta CASA 3}, canalizare DA

4. instalapie clectricdl. DA 5] consteuit din materiale infericare... NLi...6}
-A-
Brate privind locusin{a inchiviati
i, Bensimiven eldperii 7) Suprafaga 1ui folosinia i cota de 2/%
et (m2} eaclusivy comund
I, WCamera 15.98 1598
2. {Bucitiric 990 9.90
I WCamerd ahmente 3.52 3.52
. Terasa 1.80 1.80
5. [Sopron 232 12,32
Lol .- -
Suprafata curgi si grading "

-B-
Date privind membrii de familie care locuiese §i gospodiiresc impreund eu loeataru
Ny, INuraee §i prenumede 8)  JCalitaten pe carj;\nu! Locul de munclijAdresa unithtii  Retribufin  sau
ert. A are membrud o nasterii venitul
lamitie i sapary
i focatarut 9)
I KORBAN MIOARA | iuebar conwact JY52
2 BRINDLISA UL AN Fiu 1073
3.
Lacator, Locatar, 24.03.202
SOCITATEA APA TERBIC YRANSPORT S.A. KORBAN MICARA

Sector Administrare Locuinte
Futoemit . Bubu Szidonia

$.C. APA TERIMIC TRANSPORY S.4,
e, ord, teg. com, J1998000229262 !

8.8.4: 964, §90,00 Jul
Sediui: Albesti, Str. Caica Baratlor nr, 15
|Hudeiut IURES

~a .
o e '
T
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sy Pazurn

Doty e ag ane B beleiae st Gdu! et WD e e aeed el Fand chipaar tugian s shiele aaiavned
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FC. %0 72704 2008
S. C. APA TERMIC TRANSPORT S A.
Athoghi, Str. Calea Baralilor, Nr. 11, 547025
w1 O10TON 0265 ~ 772352 satt 0265-774983 Fax 0265 - 772467
-‘.1"‘\.}00”1 ROLBROE2T0SV02713612700 CIF RO 1225869
TN RC J26/229/1998 Capilal social 461 590

Nr. 461 dinn 20.04.2023

At aditionat
fa contractul de Inchiriere nr.716 din data 08.05.158¢%

a spatiuivi cu destinatia de focuin(a situat in
Sighicoara, str. Canepii nr.1{

Intre S.C. “Apa Termic Transport® S.A., cu sediul in Albesti, str. Calea Barafilor,
nri1, judeful Mures, infiinfatd prin Hotardrea nr. 9/26.02.1998 a Consifiului Local
Sighigoara, Tnscrisd la O.R.C. Targu Mures sub nr. J26/229/30.03.1998, avand C.|.F. RO
1225869 si Cont RO69 RNCB 0191 0156 3771 0001, deschis la BCR Sighisoara, {elefon
0265- 772352 si fax 0265- 772487, reprezentatd prin director general ~ Muntean Doralina
si director ec. Ferezan Claudiu-Aurelian, pe de o parie si

KORBAN MIOARA cu domiciliu In

pe de alta parte,
avand-in vedere noul Cod Civil, Grdonanta de urgenta nv.40/1898, cu modificarite si

completarile ulterioare;
avand in vedere Hotararea Consifiului Locat al Municipiului Sighisoara nr.111/18.05.2018;

avand in vedere prevederile art.4 din contractul de inchirere ;

se Incheie prezentui:

Act aditional

Art.1 Art.4 din contractul de Tnchiriere se completeaza cu urmétorul coninut:
“Termenu! de inchiriere se prelungeste pana la date de 01/05/2028”

Art.z Restul articolelor din contractul de inchiriere se vor raporta la prevederiile art.1.777
— 1.835 din Noui Cod Civil.

Prezentul act adifional face parte integrantd din Confractul de inchiriere nr.716 din
08.05.1999.

8. C. “Apa Termic Transport” 8. A
RSN

Director Ecoiomic,
ec. Fere ju-Aurelian

Director Ge[{ re
Muntean-Dordlina

e

Birou Adwe Udtuirite |

Vizat,
QOficiy juridic
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